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Styrelsen for Brf Billdals Kyrkby far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2006, vilket 4r
féreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet
Féreningen forvédrvade 2005-01-19 fastigheterna Hulan 481:21 och 482:22 i Goteborgs kommun.

Féreningens fastigheter bestar av sju flerbostadshus i tvd vaningar, tva tvabostadshus i tva viningar och tva
enplans kedjehus. Totalt 38 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
13 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Den totala boarean blirca 3 177 m2.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Lansforsikringar Géteborg och Bohuslin.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsdr som infaller nidrmast efter det slutfinansiering av foreningens fastigheter genomforts, med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? ligenhetsarea, i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade
medel skall tdcka planerat underhéll pa fastigheterna.

Eftersom fastigheterna &r nybyggda finns inget underhall planerat inom fem r.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastigheternas langsiktiga virde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underh3ll samt att framtida
bortfall av réntebidrag kan kompenseras genom sénkta lénekostnader, alternativt h6jda ménadsavgifter.

Fastighetsforvalining
Styrelsen kommer sjélv att skta den tekniska forvaltningen med hjélp av medlemmarnas aktivitet. Vid

behov inkdps hantverkstjinster frén olika firmor.

Avtal finns tecknat med:

- Fortum for leverans av el

- Gothnet for leverans av Kabel-TV

- VA-verket Goteborgs kommun for leverans av vatten

- Goteborgs kommun kretsloppskontoret och Renova for sophantering
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Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Foreningens fastighetslan dr placerade till f6}jande villkor:

2(11)

Ursprungligt Rénte- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering
lanebelopp sats datum till 2006-12-31 ar 2007
Swedbank 10 500 000 3,46% 2006-05-05 2008-05-05 10 470 000 120 000
Swedbank 10 500 000 3,77%  2006-05-05 2009-05-05 10 470 000 120 000
Swedbank 14 000 000 4,12%  2006-05-05 2011-05-05 13 970 000 120 000
35 000 000 34 910 000 360 000
Avrikning mot JM AB

Slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet uppgér till 93 720 000 kr, varav mark 25 600 000 kr.

Enligt entreprenadkontraktet skall avrdkningstidpunkten infalla ndrmaste ménadsskifte, dock minst 1
ménad, efter godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Slutfinansiering av
foreningens fastighet skedde i maj 2006. Slutbesiktning av foreningens fastighet skedde ocksd under maj
2006, varfor avriakningstidpunkten har satts till 2006-07-01.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbir alla intdkter fram
till avrikningstidpunkten.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstillfillet 2006-07-01 f6ljande

utseende:

Anskaffningsvirde 93 720 000 Lén 35 0600 000
Insatser 46 988 000

Upplatelseavg 11722 000

93 720 000 93 720 000

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4,5 % fr.o.m. 2007-01-01. Ny genomsnittlig rsavgift r ca 627 kr/m? och ér

exklusive virme.

Fastighetsskatt
Fastigheten har firdigstillts 2006 och kommer att deklareras som fardigstilld hos Skatteverket. Fastigheten

kommer att sittas virdear 2006. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt befriad frdn
fastighetsskatt avseende bostéder fr.o.m. 2007-01-01. Detta giller under fem ar och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem &r. Fr.o.m 2017 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,4%. Fastighetsskatt avseende lokaler 4r fn. 1%. Reservationer for
andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som kan paverka fastighetsskatten.
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Réntebidrag
Réntebidrag erhélls med en procentuell andel av ett berdknat réntebelopp. Rintebeloppet utgors av ett

faststéllt bidragsunderlag multiplicerat med en riintesats (subventionsrintan). Subventionsrintan faststills
(binds) i femarsperioder.

Foreningen har valt starttidpunkt fér bindning av subventionsréntans forsta femérsperiod till 2006-04-28.
Bidragsunderlaget har av Lansstyrelsen i Vistra Gétalands 1dn 2005-12-13 faststillts till 29 057 000 kr.

Den procentuella andelen (bidragsandelen) har under 2006 varit 30%.

Riéntebidragen kommer succesivt att avvecklas under en femarsperiod. Under 2007 #r bidragsandelen 20%

Starttidpunkt Subventionsrinta Bidragsunderlag
Fastighet Hulan 482: 22 2006-04-28 3,80% 29 057 000 kr

och Hulan 481:21

Formogenhetsvirde
Foéreningens totala formégenhetsvirde under 2006 var O kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med JM AB fram till 2007-12-31 till en kostnad

av 55 000 kr per éar.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar.

Inflyttningen skedde fr&n november 2005 till maj 2006. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets
utgang upplatna. Under éret har 5 (0) dverlételser skett och 1 (0) andrahandsuthyrningar har godkénts av
styrelsen.

Gemensamma lokaler
I fastigheten kommer det att finnas tre lokaler pa vardera ca 50 m2. En av lokalerna har hyrts ut till ett

heminredningsforetag. En lokalmaklare &r inkopplad for att hyra ut ytterligare en eller bida av de
aterstdende lokalerna.

Samfillighet
Foreningen &r delaktig i en Samfillighetsforening tillsammans med 39 st villatomter. Féreningens andel &r

50%. Samfilligheten forvaltar flera gemensamhetsanldggningar avseende ging- och cykelviigar,
ytterbelysning, grénomraden och bestksparkering.

Markupplatelseavtal
Markupplételseavtal har tecknats med Fortum Distribution AB for ledningsdragning tilll Billdals forskola.

Nya avtal
Styrelsen dverviger ett antal offerter om entreprenader fér snéréjning, gronytor och planteringar. Avtal

kommer att triffas under varen.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under aret som gitt
Under aret har féreningen 2006-11-26 i Billdals kyrkas forsamlingssal anordnat en informationstriff och

informerat om avgiftshéjningen frdn 2007-01-01.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2006-05-23 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning :

Marianne Flodin Ledamot Ordforande
Nicklas Knape Ledamot Vice Ordférande
Ulla Flanagan Ledamot Sekreterare

Jan Sedstrém Ledamot Kassor

Pér Fredrik Jonsson Ledamot

Dan Glenvik Suppleant

Urban Stylin Suppleant

Vid stimman avgick Lennart Martenson, Birgitta Mégi, Ulf Staffas och Bo Ivarsson ur styrelsen.

Pir Fredrik Jonsson har pé styrelseméte 2006-05-31 utsetts att ersitta Ulla Flanagan som sekreterare och
har senare ocksa bytt efternamn till Widestrand.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under dret hallit 9 (2) st protokollférda sammantriden. Under dret har 0 (0) extra
foreningsstimma héllits.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 18 367 kr (inkl. arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsikringar Goteborg
och Bohusldn.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada pd Nils Mattsons vig 52 (utanfor soprum)

eller e-post billdalskyrkby@hotmail.com .

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning
Marie Louise Hansson
Magnus Sallander

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-07.

Nyckeltal

2006 2005
Bokfort virde per kvm bostadsyta kr 29 472 10 702
Lan per kvm bostadsyta kr 10 988 4174
Genomsnittlig skuldrinta % 3,81 -
Fastighetens belaningsgrad % 37 -

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokférd rintekostnad i forhallande till genomsnittlig lanekostnad.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
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Vinstdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

arets vinst 207 835

Styrelsen foreslar att drets vinst disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes
48 000

1 ny rikning 6verfores 159 835

207 835

Féreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

bokslutskommentarer.

Resultatrakningen speglar perioden fran slutbesiktning och framét, dvs 2006-04-21--2006-12-31.
Undantaget fastighetsskatt som avser hela aret.

Resultatrdkningen for 2005 avser endast fastighetskatt for rikenskapséaret, varfor jaimforelsesiffrorna ej
avspeglar ett normalt verksamhetsar.
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RESULTATRAKNING NOT -061231 -051231
Intikter

Arsavgifter bostider 1313340 v 0
Erséttning for fastighetsskatt fran JM AB 28 188 5750
Summa intikter 1341 528 5750
Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel -25 136 0
Taxebundna kostnader 1 -66 161 0
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsakring

for styrelsen -11 224 0
Kabel-TV -26 220 0
Fastighetsskatt -28 188 - -5 750
JM AB enl avtal . =176 742 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning - =333 671 -5 750
Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 2 ; -18 367 0
Revisionsarvode -15 887 0
Arvode for ekonomisk férvaltning . =27 500 0
Summa vriga externa kostnader -61 754 0
Avskrivningar 3 -90 000 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH

AVSATTNINGAR 856 103 0
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader for fastighetslan -875 251 0
Avgar rintebidrag 226 983 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -648 268 0
RESULTAT FORE SKATT 207 835 0
ARETS RESULTAT 207 835 0

Resultatrikningen speglar perioden fran slutbesiktning och framét, dvs 2006-04-21--2006-12-31. Undantaget
fastighetsskatt som avser hela éret.

Resultatrdkningen for 2005 avser endast fastighetskatt for rikenskapsaret, varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar
ett normalt verksamhetsér.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgegningstilledngar

Byggnader
Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran JM AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

NOT

W

061231

68 030 000
25 600 000
93 630 000

93 630 000

0
269 578
269 578

5000
906 702
911 702

1181280

94 811 280

46 998 000
11 722 000
58 720 000

207 835
58 927 835

0
34 550 000
34 550 000

7(11)

051231

8 400 000
25 600 000
34 000 000

34 000 000

488 614
0
488 614

0
0
0

488 614

34 488 614

21 162 000
0
21 162 000

0
21 162 000

13 259 409
0
13 259 409
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BALANSRAKNING

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

061231

360 000
23914
513716
28 188
407 627
1333 445

94 811 280

35 000 000

Inga
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051231

0

0

0
5750
61 455
67 205

34488 614

35000 0600

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférindrade i jaimforelse med foregéende &r.

Anlidgeningstillgdngar

Foreningens materiella anldggningstillgngar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa foreningens byggnad har skett med belopp som motsvarar arets amorteringar pa
langfristiga 14n. Styrelsen anser att planen for avskrivning ska folja den langfristiga finansieringen.
Markviérdet &r inte foremal {6r avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd féreningens arsstimma sker &verforing fran
balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

NOTER

1 Taxebundna kostnader

2006 2005
El 7 681 0
Vatten 30113 0
Sophdmtning 28 367 0
66 161 0

2 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
20006 2005
Styrelsearvode 14 998 0
Sociala kostnader 3369 0

18 367 0
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3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvérde

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Taxeringsvérden byggnader

4 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende bokfort virde

Taxeringsvédrden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna réntebidrag
Ovriga poster

061231
8 400 000

59 720 000
68 120 000

-90 000

-90 000

68 030 000

2911 000

061231

25 600 000
0

25 600 000
25600 000

5 850 000

061231

2 694
253 134
13 750
269 578
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051231
0

8 400 000
8 400 000

0
0
8 400 000

0

051231

0

25 600 000
25 600 000
25 600 000

1510000

051231

SO OO
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6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

061231 051231
Upplupna utgiftsrintor 210986 0
Forutbet hyror och avgifter 145 843 45 830
Upplupet berdknat revisionsarvode 22 875 15 625
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27923 0
407 627 61 455

Géteborg 2007-04 ] [

Brf Billdals Kyrkby )

|
\J\O\w&f\\mﬂ/ . 9&)‘“ \
Marianne Flodin Nicklas Knape
Ordforande Vice ordférande

/ s -
7 . WS/ Ha
\/Jé Seds#om Ulla Flanagan
assor Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2007- 57—/ L.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jeme e F70
Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor
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PRICEAVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Billdals Kyrkby
Org nr 716443-9536

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Billdals Kyrkby for ar 2006. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen {or belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvidrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Géoteborg den 12 april 2007

Sovl G0

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor



