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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Billdals Kyrkby

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberdttelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-31 ach
nuvarande stadgar registrerades 2010-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Samfalligheten Billdals Kyrkby. Féreningens andel &r 29,4 procent.
Samfalligheten forvaltar 4 gemensamhetsanlaggningar med grénytor och inomkvartersgator.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hulan 481:21 2005-01-19 Géteborg
Hulan 482:22 2005-01-19 Goteborg

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 7 flerbostadshus och 4 sm&hus.
Fastigheternas vardear ar 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 337 m?, varav 3 178 m?2 utgér lagenhetsyta och 159 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsvard 55 m? Tillsvidare
Inredningsbutik 50 m2 Tillsvidare
Presentshop 55 m2 Tillsvidare
Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Service av varmepannor 2013 -2014 Utford
Planerat underhall Ar

Tillbyggnad av cykelparkering i 2014

norra omradet.

Skrapning och maining enligt 2014

besiktning utférd i mars

Tvatt av fasader. 2015

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabel-TV distribution Canal Digital Sverige AB

El-belysning Telge Energi AB

Elnat-belysning Fortum Markets AB

Snordjning och halkbekampning LP Entreprenad

Elservice Elcab Installation

Rorservice Allservice

Byggservice Wennerbeck ock Stjernehag

Medlemmar

Medlemslégenheter: 38 st.
Overlatelser under aret: 4 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Eva Elisabeth Nilsson Ledamot
Sture Lennart Karnbratt Ledamot
Dan Stefan Glenvik Ledamot
Bernt Ture Ask Ledamot

Madeleine C U Laurin Christensson  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Sune Edvardsson Ordinarie Extern

Valberedning
Joakim Johansson Sammankallande
Marcus Wennergren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-30.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Gemensam Granbr@nning under januari.

Gemensam stdddag under maj manad.

Arsméte i maj.

11 protokoliférda styrelsemaéten.

Staddag i oktober dar bla alla sandl&dor fylldes med dekorsten samt att ett dppletrad planterades i samma lada.
Tvd infoblad har delats ut.

Fyra inflyttningar.

Fyra avflyttningar.

Foreningens nya redskaps och styrelseforrad stod klart.

Beslut om att dra in nytt bredband, TV och Telefoni togs. Bredbandsbolaget kommer att bli ny leverantér.
Huntingford som &r en inredningsbutik tog éver efter No 52.

Planerad service av féreningens varmepannor utférdes.

Efter inkommen motion angéende installation av braskamin, gav drsmaétet styrelsen i uppdrag att handlagga fragan, detta
resulterade i ett OK efter vissa utredningar och riktlinjer. En braskamin p& Nilsmattssons vag instatlerades.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Tre protokollférda méten.

Ett infoblad utskickat.
Bredbandsinstallationerna har paborjats driftsaitning planerad till i slutet av juni.
Byggnation av cykelparkering under tak ar planerad till norra omradet.

Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r i dagsléget god och féreningen har 1anen placerade i fordelaktiga rantor.

Styrelsen ser inte att féreningen, under de narmaste 2 &ren, skall behova géra nagra stérre investeringar.
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Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsférdelning 2013 Kostnadsfdrdelning 2013
Periodiskt
Hyror Reparationer underhdll Taxebundna
6% 5% 10% kostnader
8%
Kapital- Fastighets-
kostnader avgift
49% 2%
i@vrig drift
' 19%
- o Avskriv-
Avsavgitter ningar
94% 7%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 178 m2 bostader och 159 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 643 663 663 662
Hyror/m2 hyresrattsyta 843 878 856 837
Lan/m? bostadsrattsyta 9 965 10 396 10513 10 620
Elkostnad/m? totalyta 9 9 10 11
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 239 302 451 297

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tilthdrande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforsiag

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

585 652
3044 810
96000
3534 462

3 534 462

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

e
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhalt

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavygift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013

2176 441
106

2 176 547

-39 029
-80 115
-156 961
-134 800
-119 611
-25612
-100 481
-44 632
-108 992

~-810 233

1366314

16 364
-797 026
0

780 662
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585 652

2012

2179 389
. .
2179435

-93 665

631901
1 547 534

33120
-980 022

942 028

605 506
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 - 93018713 93127 705
93 018713 93 127 705
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93018713 93 127 705

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 70172 24 243
Forutbetalda kostnader Not 4 17 230 16722
Upplupna intékter .....2817 17340
90 219 58 305
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 1299 653 782 624
SBC klientmedel i SHB 610782 = 833154
1910435 1615778
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 000654 1674083
SUMMA TILLGANGAR 95 019 367 94 801 788
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser

2013-12-31 2012-12-31
46 998 000 46 998 000
11722 000 11722 000

___ 720000 624000
59 440 000 59 344 000

2948 810 2 439 303
085652 605506
3534462 3044 810

62 974 462 62 388 810
31 310 000 31670 000
31310000 31670 000

360 000 360 000
14 571 16 751

96 006 91282
19 632 0
109 766 134 988
..134930 139957
734 905 742 978

95 019 367 94 801 788
35 000 000 35 000 000

Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhali
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Frén arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s3 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pé pericdiseringar fordndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anléggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,16% 0,14%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 042 392 2 041 503
Hyresintakter 134049 137886
2 176 441 2179 389
Not 2 2013 2012
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 8 681 11 696
Gemensamma utrymmen 4610 0
Garage 0 1238
Gard 18 263 7 887
Férbrukningsmateriel 4507 10 041
Fordon 2968 3342
39 029 34 204
Reparationer
Entré/trapphus 2288 0
Las 4 637 3225
VVS 2 285 0
Vérmeanlaggning/undercentral 54 632 0
Elinstallationer 13522 21814
Vattenskada 2751 0
80 115 25039
A
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhali
Gemensamma utrymmen
Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013

156 961
0
156 961

30 557
72 064
32179
134 800

27 272
0
41 973

20366

119 611

25612

1150
1

14 375
3476
304

2 841
54 342
4938
5654
8520

4810

100 481

108 992

108 992

810 233

2012

0
22 627
22 627

29206
74 404
.23 061
126 671

24 257

3207
44 436
50103

122 003

67 138

33400
10 500

43900

93 665

93 665

631 901
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt pian

Planenligt restvarde vid arets slut

[ planenligt restvarde vid &rets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang

46 998 000
11722 000
1720 000

59 440 000

2 948810
585 652

3534462

62 974 462
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2013-12-31 2012-12-31

93720 000 93720000

93 720 000 93 720 000

-592 295 -498 630

-108 992 -93 665

-701 287 -592 295

93018713 93 127 705

25 600 000 25 600 000

40 743 000 37020000

15 587 000 14,892 000

56 330 000 51912 000

55429 000 51912 000
901 000 .0

56 330 000 51912 000

2013-12-31 2012-12-31

4628 4134
12602 12 588

17 230 16 722

Disposition av

foregaende ars

resultat enl

Férandring stammans

under aret beslut

0 0

0 0

96000 0

96 000 0

-96 000 605 506
585652 -605506

489 652 ()

585 652 0

Brf Billdals Kyrkby
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Belopp vid
arets ingang

46 998 000
11722 000
624 000

59 344 000

2439 303
. 605 506
3044810

62 388 810

AN



Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank 980-0368

Swedbank 980-0368

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2013-12-31
2,377 %
2,377 %
2,661 %

2013

624 000
96 000
0

0

0

720 000

Belopp
2013-12-31
8 760 000
9 750 000
13 160 000

31 670 000

-360 000

31310 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 870 000 kronor.
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2012

528 000
96 000
0

0

——— ...O
624 000

Belopp
2012-12-31
8 880 000
9 870 000
13 280 000
32 030 060

-360 000

31670000
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Villkors-
andringsdag
Rorligt 1&n
Rorligt 1an
Rérligt lan
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3798 4113
Vatten 12 399 11675
Sophamtning 4467 1210
Extern revisor 14 500 14 500
Arvoden 0 33400
Sociala avgifter 0 10 500
Ranta 65921 59 590
Snérdjning/sandning 8681 0
109 766 134 988

BILLDAL den g / ‘é/ 2014

Bernt Ture Ask Dan Stefan Glérvi

Ledamot Ledamot
W

Sture Lennart Karnbratt Eva Elisabeth Nilsson

Ledamot Ledamot

Véﬂrevisionsberéttelse har [dmnats den 8 !, 7 2014
bhelings PriceWaterheine Coopers 7 8

Sune Edvardsson .
Aukdorseroed (eVisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Billdals Kyrkby, org. nr 716443-9536

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Billdals Kyrkby for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnA rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r aindamalsenliga
med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Billdals
Kyrkby for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foérlust och om for-
valtningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgéirder och
férhallanden i foreningen f6r att kunna beddma om négon styrelsele-
damot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har Aven granskat om
négon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f6r rakenskapséret.

Goteborg den 25 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gen. Forvaltningsberidttelsen dr forenlig med arsredovisningens &v- ' W . "/
riga delar, /"I/\/

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikning-
en och balansrikningen for féreningen.

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor



