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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Billdals Kyrkby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféallighetsféreningen Samfalligheten Billdals Kyrkby. Féreningens andel &r 29,4%.
Samfalligheten forvaltar 4 gemensamhetsanléaggningar med gronomrade och inomkvartersgator.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hulan 481:21 2005-01-19 Goteborg
Hulan 482:22 2005-01-19 Goteborg

Fastigheterna ar forsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 7 flerbostadshus och 4 smahus.
Fastigheternas vardear ar 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 240 kvadratmeter, varav 3 081 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
159 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Skdnhetsvard 55 kvm Tillsvidare
Kladbutik 50 kvm Tillsvidare
Presentshop 55 kvm Tillsvidare
Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar

Komplettering med 2011

ventilationskupor pd de av JM ej

utforda byten. Arbetena utfoérda pa

grund av vissa problem med matos.

Belysningsbyte i vaggarmaturer 2010- 2014

samt vissa belysningsstolpar.

Byte av ljuskallor samt rengéringav 2010 - 2014

kapor.

Planerad atgard Ar Kommentar
Stenlaggningar i vissa rabatter samt 2012 Utfores pa varens staddag.
komplettering med tackbark.

Tvatt av fasader. 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning

Kabel-TV distribution

El - belysning

Eln&t - belysning

Snoéréjning och halkbekdmpning
Elservice

Rérservice

Byggservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Canal Digital Sverige AB
Telge Energi AB
Fortum Markets AB

SEA (Sven Aronsson) Kéllered

Elcab Installation
Allservice

Wennerbeck och Stjernehag

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 38 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 éverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Dan Stefan Glenvik

Daniel Josef Harald Strandell
Anna Laura Korazan Silvera
Eva Elisabeth Nilsson

Bernt Ture Ask

Jan Birger Karlsson
Sara Katarina Grabis

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
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Revisor

Sune Edvardsson Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterHouseCoopers
Valberedning

Marie-Loise Hansson Sammankallande

Joakim Johansson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 201 1-06-09.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Gemensam julgransbranning i januari.

Gemensam staddag i maj.

Arsméte i juni.

Gemensam staddag i oktober.

Byte av ventilationskupor har slutforts.

En ny hyresgast i lokal Nilsmattssonsvag 52 med liknande verksamhet som tidigare.
10 protokollférda styrelseméten.

5 avflyttningar.

5 inflyttningar.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Gemensam granbranning i januari.

1 infoblad.

2 avflyttningar.

2 inflyttningar.

4 protokollférda styrelsemoten.

Foreningens ekonomi
Under &ret har det stérsta lanet lagts om med rantetak for att skydda féreningens ekonomi.
Detta medforde en stor kostnad p& ca 300.000:- for féreningen. Detta péverkade ocksa féreningens resultat.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2011 en l&ngtidsbudget som strécker sig fram till 2025.

Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
. Taxebundnap_ .. .
Réntebidrag  Hyror Reparitloner kostnader Fas;\l/%?ﬁts
2% 6% 3% 6% :

19 Ovrig drift
13%

Avskrivning
5%

Kapital-
kostnader
72%

Arsavgifter
92%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 081 kvm bostéder och 159 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 663 662 642 642
Hyror/kvm hyresrattsyta 856 837 576 816
Lan/kvm bostadsrattsyta 10513 10620 10 658 10762
Elkostnad/kvm totalyta 10 11 15 11
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 18 14 15
Kapitalkostnader/kvm totalyta 451 297 272 421

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift pé 6 512 kronor fér varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frédn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 171 209
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 2 460 094
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -96 000
summa balanserat resultat 2535303

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors 2 535 303

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2011 2010
2175974 2173707
1 1
2175975 2173708
-34 789 -86 221
-69 024 -29 946
-118 381 -119 556
-109 112 -132579
-24 144 -9 820
-89 032 -79 881
-42 717 -45 404
95368 -88556
-582 567 -591 961
1593 409 1581 746
-4 958 10813
-1462 414 -962 772
45172 79 854
-1422200 -872 104
171 209 709 642
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4
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2011-12-31 2010-12-31
93 221 370 93316 738
93 221370 93316 738
93 221370 93316 738
6 0

9 898 32

16 090 15876

0 8 554

0 6 441

25994 30 903

612 507 733 077
657566 634591
1270073 1367 667
1296 067 1398 570
94 517 437 94 715 308
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverant®rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser

2011-12-31 2010-12-31
46 998 000 46 998 000
11722 000 11722 000
528000 432000
59 248 000 59 152 000
2364094 1750 452
171 209 709 642
2535303 2 460 094
61783 303 61612 094
32030000 32360000
32 030 000 32 360 000
360 000 360 000
31686 14 208
33 964 9820
0 2764
122 657 199 368
155827 157054
704 134 743 214
94 517 437 94 715 308
35 000 000 35 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregéende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,14% 0,13%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 041512 2 040 660
Hyresintakter 134 462 133 047
2175974 2173707
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning 20 449 41 063
Garage 0 8219
Gard 11 861 27 559
Forbrukningsmateriel 0 9 380
Stérningsjour och larm 1500 0
Fordon 979 0
34789 86 221
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1315
Hyreslagenheter 0 1467
Gemensamma utrymmen 0 4728
Entré/trapphus 0 5060
Las 9909 0
Elinstallationer 0 16 430
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6175 0
Huskropp utvéndigt 52 500 0
Fasad 0 946
Fonster o 440 o 0
69 024 29 946
Taxebundna kostnader
El 31531 35610
Vatten 61 067 58 395
Soph@mtning/renhélining 25783 25 551
118 381 119 556
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Not 2 fortsattning
Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

2011 2010
21437 20 806
38776 67 393
48 899 44 380

109 112 132579
24 144 9820
2200 250
14 300 14125
6177 5709
1125 895
757 0

51 667 50 296
625 250
7311 3486
4870 4870
89 032 79 881
32810 33490

99%7 11914
42717 45 404
95 368 88556
95 368 88 556

582 567 591 961

2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

93 221 370
25 600 000

37 020 000
14892 000
51912 000
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-314706
88556
-403 262

93 316 738
25 600 000

37 020 000
14 892 000
51912 000
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Not 3 fortsattning 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 51912000 51912 000
51 912 000 51912 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring 3585 3512
Com Hem 12 505 12 364
16 090 15 876
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 998 000 0 0 46 998 000
Upplatelseavgifter 11722 000 0 0 11722 000
Fond fér yttre underhéll enligt not nedan 528 000 96 000 0 432000
Summa bundet eget kapital 59 248 000 96 000 0 59 152 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 364 094 -96 000 709 642 1750452
Arets resultat 171 209 171209 ~ -709 642 709 642
Summa fritt eget kapital 2 535 303 75 209 0 2 460 094
Summa eget kapital 61783 303 171 209 0 61612 094
Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 432 000 336 000
Reservering enligt stadgar 96 000 96 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut o0 0
Vid arets slut 528 000 432 000
Not 7 Réantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Swedbank 980-0368 3,433 % 9 000 000 9120 000 2013-12-27
Swedbank 980-0368 3,433 % 9 990 000 10 110 000 2013-12-27
Swedbank Hypotek 3,407 % 13400 000 13 490 000 2016-04-27
Summa skulder till kreditinstitut 32 390 000 32 720 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -360 000 ~ -360 000
32 030 000 32 360 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 590 000 Kr.
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Not 8 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3514 5312
Vatten 11013 9746
Sophé&mtning 3885 4402
Extern revisor 14 300 14 000
Ranta 89 945 106 947
Samfallighetsavgift 0 19471
Styrelsearvode 0 28 990
Arbetsgivaravgifter 0 10 500
122 657 199 368

BILLDAL den // /§ 2012

C e fl

Dan Stefan Glenvik Daniel Josef Harald Strandell

Ordfdrande Sekreterare

Bernt Ture Ask Anna Laura e = L.\ ASS 0N
Ledamot Ledamot
?W.e\,\.s_ (( LL(\:BQ(,;L

Eva Elisabeth Nilsson
Ledamot

VT revisionsberattelse har lamnats den 1Y S' 2012
5)1:’“#}3 Pricewatechsuse (py pers Q/E

St Zf/w/m/%/w/

Sune Edvardsson
Hultsrisecad veviser
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfore-
ningen Billdals Kyrkby, org. nr 716443-

9536
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Billdals
Kyrkby for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &n-
damélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-

visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december <7 ¢

2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Billdals Kyrkby for &r
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 24 maj 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Sune Edvardsson

Auktoriserad revisor



